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 Утверждаю 

Генеральный директор 

ООО «СтройПроектКонтроль» 

_____________ В.Ю. Тарасов 

От 27 июня 2022 года 

Заключение  

По результатам инженерно-технического обследования, в соответствии с 

"СП 454.1325800.2019. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Правила 

оценки аварийного и ограниченно-работоспособного технического состояния", 

объект исследования – многоквартирный дом, расположенный по адресу: 

Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 16 литер «З» с пристройками 

находится в аварийном техническом состоянии и не пригоден для дальнейшей 

безопасной эксплуатации и проживания. В связи с нецелесообразностью и 

неэффективностью восстановления первоначальных технических и 

эксплуатационных характеристик, объект исследования - многоквартирный 

дом, расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. 

Анапская, 16 литер «З» с пристройками  подлежит сносу.  

Сведения об организации:  

Общество с ограниченной ответственностью «СтройПроектКонтроль», 

юридический адрес: 652873, Кемеровская область, г Междуреченск, Вокзальная 

ул, д. 76, кв. 62, фактический адрес: 192241, г. Санкт-Петербург, Южное шоссе 

53к2, 225. ОГРН 1214200012960, ИНН 4214041756, КПП 421401001. Состоит в 

ассоциации Саморегулируемой организации Ассоциация «Объединение 

изыскателей» СРО А «Объединение изыскателей» г. Санкт-Петербург. 

Регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых 

организаций СРО-И-030-25112011.  

Заказчик:  

Муниципальное казённое учреждение муниципального образования город 

Краснодар «Горжилхоз», в лице заместителя директора Пелипенко Евгения 

Николаевича. 

 

Муниципальный контракт № 0318300119422000026 от 9 марта 2022 года. 

Шифр: 15-ТО/22-4 

 

 

 

Исполнитель А. А. Кужелев 
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Заключение по результатам обследования 

Место проведения: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 16 литер 

«З» с пристройками. 

Дата начала обследования: 22 июня 2022 года, 9 часов 00 минут.  

Дата окончания обследования: 22 июня 2022 года, 10 часов 00 минут. 
Техническое заключение по оценке технического состояния многоквартирного здания 

1. Адрес дома: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 16 литер 

«З» с пристройками 

2. Год постройки: 1957 г. 

3. Кадастровый номер объекта: Нет данных 

4. Кадастровый номер участка: Нет данных 

5. Исполнитель 

(Наименование/ИНН/адрес/телефон/E-

mail/ФИО эксперта): 

Общество с ограниченной ответственностью 

«СтройПроектКонтроль»/ ИНН 4214041756/юридический 

адрес: 652873, Кемеровская область, г Междуреченск, 

Вокзальная ул, д. 76, кв. 62, фактический адрес: 192241, г. 

Санкт-Петербург, Южное шоссе 53к2, 225/ тел.: +7-962-

692-13-52/ почта office@stroy-pk.ru В.Ю. Тарасов  

6. Заказчик (наименование/ ИНН/адрес/ 

телефон/E-mail/представитель (ФИО): 

Муниципальное казённое учреждение муниципального 

образования город Краснодар «Горжилхоз»/ ИНН 

2309135462/350033, РФ, ИНН 2309135462/ 350033, РФ,  

г. Краснодар, ул. Товарная, 4/ 8 (861) 267-34-20 

Е.Н.Пелипенко/ почта:mvk-gjh@mail.ru 

7. Эксплуатирующая организация 

(наименование/ИНН/адрес/телефон/E-

mail/представитель (ФИО)): 

Данные отсутствуют 

8. Инициатор (тип/ИНН/представитель 

(ФИО)/телефон/E-mail): 

Муниципальное казённое учреждение муниципального 

образования город Краснодар «Горжилхоз»/ ИНН 

2309135462/350033, РФ, ИНН 2309135462/ 350033, РФ,  

г. Краснодар, ул. Товарная, 4/ 8 (861) 267-34-20 

Е.Н.Пелипенко/ почта:mvk-gjh@mail.ru 

9. Технические характеристики: Многоквартирный дом 

9.1 Общее количество этажей: 1 

9.2 Общая площадь: 167,4 кв.м 

10. Сведения о техническом состоянии несущих строительных конструкций 

Часть здания Материал 

несущей 

строительной 

конструкции 

Общее  

кол-во 

единичных 

конструкций 

одного типа, 

шт 

Кол-во 

обследован-

ных 

конструкций, 

шт 

Аварийные, 

% общего 

числа 

конструкций/

шт 

Ограниченно 

работоспособ-

ные, % общего 

числа 

конструкций/шт 

Дефектов не 

выявлено, % 

от общего 

кол-ва 

конструкций 

Монито-

ринг, 

%/шт 

Фундамент Бутовый 24 12 0%/0 0%/0 50%/12 0%/0 

Стены 

наружные и 

внутренние 

Кирпич 

24 12 30%/7 5%/1 16%/4 0%/0 

Колонна Не предусмотрено конструктивными решениями 

Балка, ригель Не предусмотрено конструктивными решениями 

Перекрытие Дерево 1 0 0%/0 0%/0 0%/0 0%/0 

Покрытие Шифер 1 1 0%/0 0%/0 100%/1 0%/0 

Балконы, 

козырьки 

Балконов нет: 

Козырьки – 

деревянные, 

металлические 

2 0 0%/0 0%/0 0%/0 0%/0 

Лестница Не предусмотрено конструктивными решениями 

mailto:office@stroy-pk.ru
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План 1-ого этажа 

 

Фасад 1 (фундамент 1, стена 1, покрытие 1) 

 

Фасад 2 (фундамент 2, стена 2, покрытие 2) 
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Фасад 3 (фундамент 3, стека 3, покрытие 3)  Фасад 4 (фундамент 4, стена 4, покрытие 4) 

 
 

Схема разреза 

 

Рекомендации по результатам оценки: 

- установлена аварийная категория технического состояния многоквартирного 

здания. 

Выполнил: А. А. Кужелев______________ 27.06.2022 г. 
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Фиксация дефектов несущих строительных конструкций 

многоквартирного здания 

Фиксация дефектов несущих строительных конструкций многоквартирного здания 

Уровень 

размещения 

несущей 

строительной 

конструкции 

Конструктивный 

элемент несущей 

строительной 

конструкции 

Единичная 

конструкция 

Материал 

единичной 

конструкции 

Вложенные 

таблицы 

Итоговое 

техническое 

состояние 

несущей 

строительной 

конструкции 

1 2 3 4 5 6 

Уровень 1 Стены наружные, 

внутренние несущие 

поперечные/продольные 

Пр 4 Кирпич В1 Аварийное 

Пр 7 Кирпич В2 Ограниченно-

работоспособное 

Пр 11 Кирпич В3 Аварийное 

Пр 2, 6, 8, 12 Кирпич В4 Аварийное 

Пр 14 Кирпич В5 Аварийное 
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Вложенные таблицы:  

Таблица В1   
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальные 

наклонные 

трещины 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 

Таблица В2   
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальные 

наклонные 

трещины 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

До 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное  
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Таблица В3   
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальные 

наклонные 

трещины 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное  

Таблица В4 
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Разрушение 

материала по 

толщине 

сечения 

10%-15% 

толщины 

сечения 

Более 15% 

толщины 

сечения 

Более 15% 

толщины 

сечения 

 

Аварийное 
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Таблица В5  
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальные 

наклонные 

трещины 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

До 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 
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Выводы и рекомендации 

Общее техническое состояние несущих строительных конструкций 

объекта определено как аварийное. При осмотре конструкции здания, 

зафиксированы многочисленные трещины различного направления, 

свидетельствующие об изменении грунтовых условий. Обследование 

внутренних стен и перекрытий ограничено собственниками помещений. Стены, 

фундаменты имеют значительные повреждения и являются существенными, а 

также влияют на устойчивость объекта исследования. Существует опасность 

для пребывания людей.  

В связи с нецелесообразностью и неэффективностью восстановления 

первоначальных технических и эксплуатационных характеристик, объект 

исследования - многоквартирный дом, расположенный по адресу: 

Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 16 литер «З» с пристройками 

подлежит сносу. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Выполнил А.А. Кужелев ___________________ 27.06.2022 

 

  



 

 
 

 

      

15-ТО/22-4 

Лист 

      
13 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подп. Дата 

Используемые нормативные документы и справочные материалы: 

1. "СП 13-102-2003. Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений" 

2. "СП 454.1325800.2019. Свод правил. Здания жилые 

многоквартирные. Правила оценки аварийного и ограниченно-

работоспособного технического состояния" 

3. "ГОСТ 31937-2011. Межгосударственный стандарт. Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния" 

4. "МДС 13-20.2004. Комплексная методика по обследованию и 

энергоаудиту реконструируемых зданий. Пособие по проектированию" 

5. "Пособие по обследованию строительных конструкций зданий" 

6. "Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций 

зданий и сооружений по внешним признакам" М., 2001 

7. ВСН 58-88 (р) Положение об организации и проведении 

реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов 

коммунального и социально-культурного назначения 

8. МДК 2-04.2004 Методическое пособие по содержанию и ремонту 

жилищного фонда 
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Поверки приборов 
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Kpacuar yt.,122,r. Kpauro4ap, 350000, ten: (861) 2lO-17-51, (farc: (861) 210-17-50

3AKJIIOTIEHI4E
o6 ouenxe coorBercrBHfl rroMerrleHufl (MHoroKBaprrlpHoro AoMa) Tpe6oBaHlIqM'

ycraHoBneHgbrM s floroxeHlrlr o [plr3HaHl{u rloMelrleurrfl xrIJrbIM rIoMeIrIeHrIeMt

xHJroro floMerrleHHfl Herrp[foAHbrM AJIq [po)I(lrBaHrlf Ir MHOfOKBapTrIpHoro AoMa

aBapHfiHbrM H rroAJrexaqrrM cHocy IIJIII peKOHCTpyKUI{r

19.09.2022 Nb 2342-08lrl

r. KpacnoAapr Ilpurcy6aHcKrlfi BHyrprlropoAcKofi oKpyr'
yr. AHarcKaflr 16 "rrurep (3>> c rprlcrpofiraruu

llocraHosJleHueM aAMI{HLIcTpaI\kru MyHuIIVraJIbHoIo o6pasonauux

ropoA KpacHo4ap or 17.08.2010 J\lb 6153 yrBepxAeH cocraB MexBeAoMcrseHHofi

KoMucc1au aAvrvr11rcrparlul1 MyHI{IIuluuIbHoro o6pasonauuf, ropoA Kpacuo4ap uo

[crroJrb3oBaHrlo 1I{JIIIIIIHSTo SoH4a (lanee - KouIEccur) :

flp e4c e4are JI E KoMrI c cvlv\ 3 aMe crl{re JIb AI{p e Krop a

AerlapraMeHTa rop oAcKoro xossfi c rBa vr rorIJIuBHo -

3 H epreTrlq e c Ko ro KoMrI JI e KC a AA]I'-{VTHLTCTp aIIULI

MyHLT rIurzIJIbHo ro o6p as onaHll.f, ropo4 Kp acno4ap,

HaqzurbHLIK XUJIIIUIHO|O OTAeIIa

3aMecTureJlb rIpeAceAaTeJL KOMI{CCUU,

3 AME CTI'ITEJIb A}IPEKTOP A AETIAPTAMEHTA APX}ITEKTYPbI

u rpaAo crp ov reJlbcrBa aAMLT HLTCTp aIJI,,.r[

MyHt4 III{r€lJIbHOrO O6p as onaHI,L rop 04 Kpacno4ap

ceKpeTapb KoMuccLII4, HaqaJIbHLIK OTAeJIa uo pa6ore

MexBeAoMcrBeHHofi rouuccnn MKY <fopNuuxo3)

q[EHbI KOMI,ICCULI:

rJraBHbIfi cIIe qLI €IJII{CT OTAeJIa rlpaBoBblx gKcrIepTI{3

rrpaBoBoro AerlapraMeHTa aAMTIHI{CTpawu

MyHullur€ulbHoro o6pasonaHl{f, ropo4 Kpacno4ap

3AMECTUTCJIb HAqANbHI'IKA OTAENA

Am/flililIcTpArufl MyrII{IurrAJEHOIO OBPA3OB Altltrfl, roPoA KPACHOAAP
nruxgnAoMcrBigHAfl Ko1rycctrfl rro uc[oJrb3oBArrr,ilo xrrurr,rlqHoro oorrAA

A.C.JIaq;

A.A.CalaMarvH;

II.B.XauLIAyrIrIpIH;

H.B.Kosnona;

A.A.r{yuaxuu;

II.M.A6paMr{I4K;

JI.T.KolecHI4KoBa;

f By KK <Kpafi rexuHseHrapl{3allux-Kpaenoe BTI4>

rro ropoAy KpacHo4apy (uo corJlacoBauuro)

H aqzuIbHHK yIIp aBJI elJr4s. [O XI{JII{IqHbIM

BolpocaMaAMI{HuCTpA\Vrr4MyHLlIIUliIJIbHOf O

o6paronaHufl ropo4 KpacHo4ap

IIoMOIIIHLIK Bparla IIO II{rueHe rPyla
OEy3 <Ueurp rrIrHeHbI II srlklAeMuoJloruu
n KpacuoAapcKoM Kpae)) (no cornaconanrro)

HarrzlrrbHux OH,{ n IIP KapacyncKoro oKpyra

ropoAa Kpauro4apa OH,{ n IIP ropoAa Kpacro4apa
YHA u IIP fY MIIC Poccuu
no KpauroAapcKoMy Kparo (uo cornaconaunro) E.H.Eponcrufi.
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' Kouuccvfl. BrrpaBe [pr4HrrMarr peureHr4e, ecJrr{He MeHee 213 ee qJreHoB. Kouzcczx B cocraBe: A

fI._!.XanaLrtylrnuHa; A.A.gyuaxnHa; II.M.A6pau
E'H'EponcKoro, c [pLrBneqeHr{eM co6crseHHvKoB [oMe
AoMe ro yJr. Anaucrofi, 16 Jrnrep ((3) c rpzcrp(
BHyrpLIropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpacuo4apa c [paBoM coBerrlareJrBHoro roJrocav 6es [prrBJreqeHz{ co6c, ,.rrrou KBapr,rp'r Ns I B ,ro.*"uprlrpHoM AoMero yJr. Anaucrofi, 16 Jr,rep 

_-((3)) .' upzcrpofiKaMr4 B fIpury6aHcKOMBHyrpl4ropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpacnogapa - MyHzrlr{n€rJr'Horo o6pasonaHu.aropoA Kpacno4ap c'rpaBoM coBelrlarer"roio roJroca (na ocnoBa*Vvr a6zatla 5lyHKTa 7 floloxeHzx, yrBepxAeHHoro nocraHoBJreHrreM flpanzrenbcrBaPocczficxofi (De4epaquz or 28.01 .2006 }rb 47 <06 yrnepNg eHvru rloroxen vrn o[pz3HaHI4I{ [oMeIrIeHLLI xzJIhIM noMeIrIeHI{eM, xl4Jroro noMeIrIeHI{f, He[puroAHbIM AJrf,lpoxL'BaHrltr' MHoroKBaprl4pHoro AoMa anapzfiurna H [oArrexau[{M cHocy r4rrLrpeKoHCTpYKrIUu, caAoBOrO AOMa
(4anee 

-- 
rlor.oxenze)), no *# ffiH:'I#:HT;AoKyMeHTarlr4u (:axuenze co6 I _ MyHt4rIr.mErJrBHoroo6pasonaHl4' ropo4 KpacnoAap; TexHu,recxuir [acropr MHoroKBaprvpHoro AoMa,cocraBneuHrrfi @wzanorr,r fyr 

^ 
KK <KpafirexvHBeHrap u3arl.rfl>> r. Kpa*ro4aprlo cocro''HLIK) Ha 16'02'2006; ,.*rrr..*o. 3a*JrroqeHze, BErloJrHeHHoeooo <crpofiflpoerrKonrpoJr') s 2022 roAy m iJ-rorz z-4), npuHrB peueHze o HelpoBeAeHuu o6 cte AoBaHLrfl , ycraHoBt4Jra cJreAyrcrqee :

crpoeuue Jrrrrep (3>) - oAHooraxHoe, c upucrpofiKaMr4, nocrpofir u r957roAa.(DyH4aueur - 6yrosHfi.
cteHrr - Kapll4qnue' Ha6mo4alorc-[ BeprLtK€rJrbH're HaKJroHHEre rpeqr4Hbr rro[epl4Merpy crpoeH,', pa3pyrxeHr4e Marep ua,ra,,o roJrrrlt4He ceqeHr,.f, .flep er<pu rvs - Aep eBrHHhre.
florprrrze KpoBnkr - ruzQepHoe.

comacuo nyHKTy 34 flonoNenzx, B coorBerc rBuu c TexHr4rrecKr4M3a*JrroqeHr4eM, BbrrroJrHeHHbrM ooo <CrpofirlpoerrKonrpor", B 2022 roAyJ\lb 15-To/22-4' sunoAbl Koroporo coAepxar cBeA eHLrfl o roM, qro ro pe3yJrbraraMI{HxeHepHo-rexHrqecKoro o6cle4onaHufl B coorBercrBkrkr c <CfI 454.1325g00.2019.cno4 rIpaBLIn' 3garuut' xtirlEle MHoroKBaprr4pHbre. flpanana orIeHKLr anapzfinoro 14orpaHl{rleuuo-pa6orocloco6Horo TexHI4qecKoro cocr oflHr4'>>, o6rext r,ccJIeAoB aHufl -MHoroKBaprzpnrrfi xunofi ,40M, pacronoxeuuufi ,,o 'aApecr 
Kpacuo4apcrzfiKpafi' ropoA Kpacno4ap, yl. AnarlcKa.f,, 16 nurep <3>> c upucrpofiKaMr4, HaxoAr4rc.f,a anapufrHoM TexHI4qecKoM cocro-,Hl4l, 14 Helpr4roAeH AJr.fl A€urbHefiurefi 6esonacuofi3^crLTi'araLJ.,H a npox,BaHLrfl' B cn.qsu. rlqaracoo6pasuocrErc z nes6@eKTr,rB-

::--=-=-.1.?ii]t'^"^"1^tly_ repBoHaqarbH'rx rexHrrqecKr4x kr oKcrrJryararrr4oHHbrx'--r'-=-:1s-r1{' oobexr Hccre'(oBaHua - MHoroKBaptzpnufi xraofi jor, puaaroro-- : ----- --.- - -::.:*'. -. 
---:a-=Iii:.""1tp.*fr leafi, ropoA Kpa,roaap,- y, Anaucrca.a, 16_ :. : ii,: ;1!,a\.l;i. lIO-alez(IIT CHOCy.
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Kormccnr trpEure{aer pe[errre o BErf,BJIerrsE ocxonasri AJII trPx-3negril{

HEoroxBaprrEpEoro AoMa rro yn. A-uancroft, 16 Jmr€p ((3> c nprcrpoExarm
n IIpncy6aEcKoM BrryrprrropoAcKoM oKpyr€ ropoAa Kpaurogapa aBapIfuN E

IIOA,JIeX2rrFr}{ CHOCy.

flpuroxeHne K 3aKJIIoqeHLIrc :

a) TexHrlrrecKoe 3aKJrroqeHr4e, BbrrroJrHeHHoe OOO <CrpofiflpoercrKourpoJlb))
s2022 roAy ].Is 15-TOl22-4;

6) rexruEuecrufi rracrropr MHoroKB TrrpHoro AoMa, cocraBJleunrtfi $unuanovt
fyII KK <KpafirexunseHrapr3allvrfl>> r. Kpauro4ap uo

flp e4ce4areJrb KoMLT ccurv;

A.C.IauI

3auecrureJrb rrpeAceAareJlfl KoMLIccI{I{:

A.A.Canarvr arvrr

rrl 3

1r;a

Ce4perap6 KoMI{ccuI4:

fI.B.XauuAyJrrrr.rH

rfuenrr KoMr{ccuu:

A.A.rlynaxzn

n.M.A6paMquK

JI.T.KonecHr{KoBa

E.H.Epoucxnir

C s axlro.reHr4eM Korvu.rccnrl o3H aKoMJIeHbI :

EB


