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по результатам обследования строительных конструкций объекта: 

Многоквартирный дом, расположенный по адресу: Краснодарский край, 

г. Краснодар, ул. Анапская, 12 литер «Е» с пристройками  
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 Утверждаю 

Генеральный директор 

ООО «СтройПроектКонтроль» 

_____________ В.Ю. Тарасов 

От 27 июня 2022 года 

Заключение  

По результатам инженерно-технического обследования, в соответствии с 

"СП 454.1325800.2019. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Правила 

оценки аварийного и ограниченно-работоспособного технического состояния", 

объект исследования – многоквартирный дом, расположенный по адресу: 

Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 12 литер «Е» с пристройками 

находится в аварийном техническом состоянии и не пригоден для дальнейшей 

безопасной эксплуатации и проживания. В связи с нецелесообразностью и 

неэффективностью восстановления первоначальных технических и 

эксплуатационных характеристик, объект исследования - многоквартирный 

дом, расположенный по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. 

Анапская, 12 литер «Е» с пристройками  подлежит сносу.  

Сведения об организации:  

Общество с ограниченной ответственностью «СтройПроектКонтроль», 

юридический адрес: 652873, Кемеровская область, г Междуреченск, Вокзальная 

ул, д. 76, кв. 62, фактический адрес: 192241, г. Санкт-Петербург, Южное шоссе 

53к2, 225. ОГРН 1214200012960, ИНН 4214041756, КПП 421401001. Состоит в 

ассоциации Саморегулируемой организации Ассоциация «Объединение 

изыскателей» СРО А «Объединение изыскателей» г. Санкт-Петербург. 

Регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых 

организаций СРО-И-030-25112011.  

Заказчик:  

Муниципальное казённое учреждение муниципального образования город 

Краснодар «Горжилхоз», в лице заместителя директора Пелипенко Евгения 

Николаевича. 

 

Муниципальный контракт № 0318300119422000026 от 9 марта 2022 года. 

Шифр: 15-ТО/22-2 

 

 

 

Исполнитель А. А. Кужелев 
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Заключение по результатам обследования 

Место проведения: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 12 литер 

«Е» с пристройками. 

Дата начала обследования: 22 июня 2022 года, 9 часов 00 минут.  

Дата окончания обследования: 22 июня 2022 года, 10 часов 00 минут. 
Техническое заключение по оценке технического состояния многоквартирного здания 

1. Адрес дома: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 12 литер 

«Е» с пристройками 

2. Год постройки: 1957 г. 

3. Кадастровый номер объекта: Нет данных 

4. Кадастровый номер участка: Нет данных 

5. Исполнитель 

(Наименование/ИНН/адрес/телефон/E-

mail/ФИО эксперта): 

Общество с ограниченной ответственностью 

«СтройПроектКонтроль»/ ИНН 4214041756/юридический 

адрес: 652873, Кемеровская область, г Междуреченск, 

Вокзальная ул, д. 76, кв. 62, фактический адрес: 192241, г. 

Санкт-Петербург, Южное шоссе 53к2, 225/ тел.: +7-962-

692-13-52/ почта office@stroy-pk.ru В.Ю. Тарасов  

6. Заказчик (наименование/ ИНН/адрес/ 

телефон/E-mail/представитель (ФИО): 

Муниципальное казённое учреждение муниципального 

образования город Краснодар «Горжилхоз»/ ИНН 

2309135462/350033, РФ, ИНН 2309135462/ 350033, РФ,  

г. Краснодар, ул. Товарная, 4/ 8 (861) 267-34-20 

Е.Н.Пелипенко/ почта:mvk-gjh@mail.ru 

7. Эксплуатирующая организация 

(наименование/ИНН/адрес/телефон/E-

mail/представитель (ФИО)): 

Данные отсутствуют 

8. Инициатор (тип/ИНН/представитель 

(ФИО)/телефон/E-mail): 

Муниципальное казённое учреждение муниципального 

образования город Краснодар «Горжилхоз»/ ИНН 

2309135462/350033, РФ, ИНН 2309135462/ 350033, РФ,  

г. Краснодар, ул. Товарная, 4/ 8 (861) 267-34-20 

Е.Н.Пелипенко/ почта:mvk-gjh@mail.ru 

9. Технические характеристики: Многоквартирный дом 

9.1 Общее количество этажей: 1 

9.2 Общая площадь: 164,7 кв.м 

10. Сведения о техническом состоянии несущих строительных конструкций 

Часть здания Материал 

несущей 

строительной 

конструкции 

Общее  

кол-во 

единичных 

конструкций 

одного типа, 

шт 

Кол-во 

обследован-

ных 

конструкций, 

шт 

Аварийные, 

% общего 

числа 

конструкций/

шт 

Ограниченно 

работоспособ-

ные, % общего 

числа 

конструкций/шт 

Дефектов не 

выявлено, % 

от общего 

кол-ва 

конструкций 

Монито-

ринг, 

%/шт 

Фундамент Бутовый 30 17 3%/1 0%/0 53%/16 0%/0 

Стены 

наружные и 

внутренние 

Кирпич 

30 17 20%/6 0%/0 37%/11 0%/0 

Колонна Не предусмотрено конструктивными решениями 

Балка, ригель Не предусмотрено конструктивными решениями 

Перекрытие Дерево 3 0 0%/0 0%/0 0%/0 0%/0 

Покрытие Шифер  1 1 0%/0 0%/0 100%/1 0%/0 

Балконы, 

козырьки 

Балконов нет: 

Козырьки – 

деревянные, 

металлические 

1 1 0%/0 0%/0 100%/1 0%/0 

Лестница Не предусмотрено конструктивными решениями 

mailto:office@stroy-pk.ru
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План 1-ого этажа 

 

Фасад 1 (фундамент 1, стена 1, покрытие 1) 

 

Фасад 2 (фундамент 2, стена 2, покрытие 2) 
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Фасад 3 (фундамент 3, стека 3, покрытие 3)  Фасад 4 (фундамент 4, стена 4, покрытие 4) 

  

Схема разреза 

 

Рекомендации по результатам оценки: 

- установлена аварийная категория технического состояния многоквартирного 

здания. 

Выполнил: А. А. Кужелев______________ 27.06.2022 г. 
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Фиксация дефектов несущих строительных конструкций 

многоквартирного здания 

Фиксация дефектов несущих строительных конструкций многоквартирного здания 

Уровень 

размещения 

несущей 

строительной 

конструкции 

Конструктивный 

элемент несущей 

строительной 

конструкции 

Единичная 

конструкция 

Материал 

единичной 

конструкции 

Вложенные 

таблицы 

Итоговое 

техническое 

состояние 

несущей 

строительной 

конструкции 

1 2 3 4 5 6 

Уровень 0 Фундамент Пр 022 Бутовый В1 Аварийное 

Уровень 1 Стены наружные, 

внутренние несущие 

поперечные/продольные 

Пр 14 Кирпич В2 Аварийное 

Пр 22 Кирпич В3 Аварийное 

Пр 26 Кирпич В4 Аварийное 

Пр 27 Кирпич В5 Аварийное 

Пр 28 Кирпич В6  Аварийное 

Пр 30 Кирпич В7 Аварийное 
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Вложенные таблицы:  

Таблица В1 
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Разрушение 

материала по 

толщине 

сечения 

10%-15% 

толщины 

сечения 

Более 15% 

толщины 

сечения 

Более 15% 

толщины 

сечения 

 

Аварийное 

Таблица В2  
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальные 

наклонные 

трещины 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 

 

Таблица В3  
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальная 

наклонная 

трещина в 

растянутой 

зоне 

надоконной  

1,0-1,5 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 1,5 

мм 

толщины 

раскрытия 

5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 
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Таблица В4  
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальная 

наклонная 

трещина 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 

 

Таблица В5 
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Разрушение 

материала по 

толщине 

сечения 

10%-15% 

толщины 

сечения 

Более 15% 

толщины 

сечения 

Более 15% 

толщины 

сечения 

 

Аварийное 

 

Таблица В6  
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальная 

наклонная 

трещина 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 
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Таблица В7  
Наименование 

критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограниченно-

работоспособ- 

ное 

Аварийное Фактическое 

значение 

оцениваемого 

параметра  

Фотография дефекта  Заключение 

Вертикальная 

наклонная 

трещина 

3,5-5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 

мм 

ширины 

раскрытия 

Более 5,0 мм 

ширины 

раскрытия 

 

Аварийное 
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Выводы и рекомендации 

Общее техническое состояние несущих строительных конструкций 

объекта определено как аварийное. При осмотре конструкции здания, 

зафиксированы многочисленные трещины различного направления, 

свидетельствующие об изменении грунтовых условий. Обследование 

внутренних стен и перекрытий ограничено собственниками помещений. Стены, 

фундаменты имеют значительные повреждения и являются существенными, а 

также влияют на устойчивость объекта исследования. Существует опасность 

для пребывания людей.  

В связи с нецелесообразностью и неэффективностью восстановления 

первоначальных технических и эксплуатационных характеристик, объект 

исследования - многоквартирный дом, расположенный по адресу: 

Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Анапская, 12 литер «Е» с пристройками 

подлежит сносу. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Выполнил А.А. Кужелев ___________________ 27.06.2022 
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Используемые нормативные документы и справочные материалы: 

1. "СП 13-102-2003. Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений" 

2. "СП 454.1325800.2019. Свод правил. Здания жилые 

многоквартирные. Правила оценки аварийного и ограниченно-

работоспособного технического состояния" 

3. "ГОСТ 31937-2011. Межгосударственный стандарт. Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния" 

4. "МДС 13-20.2004. Комплексная методика по обследованию и 

энергоаудиту реконструируемых зданий. Пособие по проектированию" 

5. "Пособие по обследованию строительных конструкций зданий" 

6. "Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций 

зданий и сооружений по внешним признакам" М., 2001 

7. ВСН 58-88 (р) Положение об организации и проведении 

реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов 

коммунального и социально-культурного назначения 

8. МДК 2-04.2004 Методическое пособие по содержанию и ремонту 

жилищного фонда 
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o oEPA3OBAHr4.fl IOPOA KPACEO/[A"
MEXBEAOMCTBEHHAfl KOMIIC CUfl, IIO UCIIOJIb3OBAHI,ilO XI4III,IIHOTO (DO[!IA

Kpacna-r yn.,122, r. Kpacuo4ap, 350000, ren: (861) 210-17-51, ([arc: (861) 210-17-50

3AKNIOIIEHI4E
o6 oqenxe coorBercrBuq rIoMeIrIeHnr (rvrHoroKBaprrrpHoro 4orvra) Tpe6oBaHrrqlr,
ycraHoBJreHHbIM e floroxeHrllr o rrpu3HaHllu rroMerrleHlrq xIIJIrIM rloMeuleHrle]r,
xHnoro rloMerrleHl{fl HerIpuroAHbIM AJrfl rrpoxr.IBaH[q rr MHoroKBapTrrpHoro Ao]ra

ana p uft ubrM [r rroAJrexaqlrM cHocy lrJrr.r peKoHcrpyKrlrrn
19.09.2022 }lb 2340-08ttr

r. KpacuoAapr Ilpurcy6aHcrufi BHyrprrropo4crcofi oKpyr,
y.n. AnancKafl, 12 turep <<E>> c rprrcrpofircavru

flocranos--IeHueM aAMI{HLrcrpar\Lrvr MyH[rrlu[aJrbHoro o6pasonaHrrx
ropoA KpacHo,lap or 17.08.2010 J\b 6153 yrBepxAeH cocraB MexBeAoMcrBeHHor"r
KoMHccHH a.f\IuHucrpa\r4u MyHurlLTrrzurbHoro o6pasonaHLrf, ropo4 KpacuoAap no
ucrroJrb3oBaHrrro xannrrlHoro SoHga (4anee - Kounccux):

IIp e4 c e4 are Jrb Ko\r Hc ckrr4, 3 aMe crr.rrenb ALrpeKTop a

AenapTar\{ e HTa rop o,rIC K o ro xos.f, fi c TBa u TorrJrkr B Ho -
3 H e p r e Tru e c K o ro Ko I r rr Jr e K c a a4MvrHvrcTp arlr4 Lr

MyHlrrlnrraJrbHo ro o6pa: onaHr4q ropo4 Kpacuo4ap,
HAIIUTIIbHIIIK XHNIIIUHO|O OTACNA A.C.IArq;

3aMecTHTenb rrpeACeAaTeJUr KoMHccr{u,
3aMe cTHTenb .rIHp eKTopa AenapTaMeHTa apxlrTeKTypbr
I4 I"p aAO C Tp O HTerr b C TB a aAMr4 HLTCTp Ar]J4Vr

MyHuuurr€L'rbHoro o6pa:onaHr.q ropo4 Kpacno4ap A.A.CanaMarr4H'

ceKperapb KoITHCCHH, HaqaJtbHHK orAena uo pa6ore
MexBeAoMCrBeHHofi xorvrzccur.r MKY <fopxnnxo3) II.B.XarrarlynnkrH;
qJIEHbI KO]\{HCCHH:

rrtagHrrfi c reuH€Lrrnc r orAeJra npaBoBbrx oKcrleprr43
npaBoBof o AerrapTar\{eHTa aAMr4HLrcTpa\vu
MyHHTIHn€LrrbHoro o6pa:oaaHaq ropo4 Kpacno4ap H.B.Kosnoaa;

3aMecTHTeIb Haq€uIbHUKa OTAena
fBy KK <Kp aft rexuHseHraprr3 arlu.a-Kpaeao e ETI4>
no ropoAy Kpacuo4apy (no couracoBaHzro) A.A.rlynaxan;
Haq€LITbHHK ynpaBn eHIdfl IIo xunuulHblM
BoIIpocaM aAMHHI,ICTp aIJ,'4Id MyHLIqu[€IJIbHoro
o6pa:onaHnrr ropo4 Kpacno4ap II.M.A6paMqLtK;

rroMorrIHHK Bpaqa IIo fHfveHe rpyla
OBy3 <Ilenrp rurureHbr u onr4AeMnoJrorru
n KpacnoAapcKoM Kpae) (uo couacoBaHLrro) n.T.KonecnuKoBa'

HarruurbHzx OHA pr IIP KapacyncKoro oKpyra
ropoAa Kpauro4apa OHI ra IIP ropoAa Kpacuo4apa
YHA a fIP fY MIIC Poccuz
uo KpauroAapcKoMy Kparo (uo cornaconanuro) E.H.EpoHcxr.rfi.

'I
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Kouuccufl BrrpaBe [pklHuMarb perueHr{e, ecJrI,I Ha 3aceAaHVLr [pucyrcrByror
He MeHee 213 ee qJreHoB. KouuccrEs B cocraBe: A.C.JIarua; A.A.CanauaruHa;
II.B .Xana vqynnr4Ha; A.A.rlyuaxnna; II.M.A6paMqI,IKa; JI.T.Koneururonofi;
E.H.EponcKoro, c npr{BneqeHrreM co6crseHHllKoB rloMelrleHuit s MHoroKBaprLIpHoM

AoMe rro yn. Auaucrofi, 12 nLIrep ((E)) c
BHyrpr,rropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpauro4apa
14 6es [plrBrerleHu, co6crseHHuKa KBaprI{pbI

npzcrpofiKaMlr B flpnry6aHcKoM
c npaBoM coBeIrIaTeJIbHoro roJloca
Ilb 1 s MHoroKBaprI{pHoM AoMe

ro yn. Anaucrofi, 12 Jrrarep (E) c upncrpofiKaMpl B IIpury6aHcKoM
BHyrpuropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpauro4apa - MyHI{III4rIiuIbHoro o6pasonanux

ropoA Kpacno4ap c [paBoM coBerrlareJrbHoro ronoca (ru ocHoBaHuLI a6sa\a 5

rryHKTa 7 floroxeuzx, yrBepxAeHHoro [ocraHoBJIeHI{eM flpanurelbcrBa
Poccuficrofi @e4epaquu or 28.01 .2006 J\b 47 <06 yrnepxAeHl{Ll Iloloxennn o

rrpr.BHaHLII4 [OMerqeHI{.n Xr{IIbIM rrOMeIqeHI{eM, XHJIOTO IIOMeIIIeHUA IleIIpkIrOAHbIM AJLI

npoxrrBaHufl, MHoroKBaprlrpHoro AoMa anapufiurura v [oAJIexa[pINl cHocy uJrvr

peKoHcTpyKIIr4Ll, CaAOBOTO AOMa xr{JrbIM AOMOM I'I XI'IJIO|O AOMa Ca,qOBbIM AOMOM)

(aanee llonoNenue)), ro pe3ynbraraM paccMorpenkrfl, rlpeAcraBnennofi

AoKyMeHrar\nkr (aaruenue co6crseHHr4Ka KBaprupbl }lb 1 - MyHtlqu[albHoro
o6pasonaHuf, ropo4 KpacuoAap; rexHrE.recrcHfi nacrop MHoroKBaprrlpHoro AoMa,

cocraBJrennufi Qnnuanorvr fyfl KK <KpafirexuHBeHTapLT3aIII{.[>) r. Kpacno4ap

lo cocroflHr4ro Ha 16.02.2004; TexHLIuecKoe 3aKJlroqeHue, BbIrIoJIHeHHoe

OOO <CrpofiflpoerrKonrporrb)) n 2022 roAy }lb 15-TO/22-2), rrynHf,B peIreHLIe o He

np o B eAeH uu o6 c teAoB aHLI.f, , ycraH o BIIJI a cJleAyrcIqe e :

Crpoeuue JrIrTep <(E> - o HooraxHoe, c upncrpofiKaMu, nocrpofiru 1957 roAa.

@yn4arraenr 6yronufi. I4Naeerc.f, pa3pylrreHue Marepl{zua ro ToJIITII{He

CEIIEHV.fl.

Crenu - Kuplrcurue. Ha6JrrcAarorcfl BeprI,IKuIJIbHbIe HaKJIoHHbIe rpeIrIHHbI [o
uepr.rMeTpy cTpoeHr4f,, pa3pyueHue MaTepuala IIo ToJIIIIUHe ceIIeHLLf,, BepTI'IK€IlbHbIe

HaKJTOHHrIe TpeIIILTHsI B pacTf,nyrofi 3OHe HaAoKoHHbIx [epeMbMeK.

IIep ercpu rtAs, - AepeB.f, HHbIe.

floxprrrue KpoBJIpl - uru$epnoe.

Coruauro [yHKTy 34 flonoxeuzx, B coorBercrBkrur C TEXHI{qECKI,IM

B 2022 roAy3aKlroqeHt4eM) BrIIIoJIHeHHrIM OOO <CryofiIlpoerrKontpoJlb>>
J\b 15-TO/22-2, sstnoAbr Koroporo coAepxar cBeAeHkrfl. o roM, rlro rlo p*ynbraraM
raruKeHepHo-rexHlrqecKoro o6cne4onalnfl, B coorBercrBvrvr c <CfI 454.1325800.2019.

CsoA rrpaBraJr. 3Aartpts. xr4rrbre MHoroKBaprI4pHbIe. Ilpannna oIIeHKLI anapufiuoro u
orpaHLrqenHo-pa6orocuoco6Horo rexHllqecKoro cocroflHurr>\ o6rert IlccJleAoBaH:zfl. -
MHoroKBaprupHufi >t<vltoit AoM, pac[ oxensufi [o aApecy: Kpacno,4apcrufi

Wafi, ropoA Kpacuo4ap, yt. AnarrcKa{, 12 nurep <E> c upncrpofiKaMu, HaxoAI{Tc.a

n asapuitHoM TexHLrqecKoM cocrosHulr r4 HeIIpuroAeH An, AtlJlbnefiurefi 6esonacHofi

oKcrrJryararJutr u rrpoxuBannfl. B csqsIa c Hellenecoo6pa:nocrblo Ia neeQSeKTI{B-

HOCTbTO BOCCTaHOBJIeHUTI nepBoHarr€ulbHblx TexHI4qecKLlx u gKcrInyaTaIILloHHbIx
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xapaKTepvlcrvtK) o6rerr uccneAoBaHLrs, MHoroKBaprupnrrfi xulofi Jo\i.
pacronoxerurrul ro aApecy: KpacHo4apcrurir 4pafi, ropoA Kpacuo4ap, yl. AHaucxax, i2
nr{Tep <E> c npacrpofiKaMr,r, noAnexur cHocy.

Kouuccus [pllHrrMaer pelxeHl4e o Bbrf,BJreHuu ocHoBaHr{it atx npr{3HaHH,
MHoroKBaprupHoro AoMa rlo yn. Anaucrcofi, 12 Jrvrep ((E) c npzcrpofiKaMu
B IIpary6aHcKoM BHyrp?rropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpauro4apa anapzfiuuu u
noAnexaqHM cHocy.

IlpunoxeHr.re K 3aKnrorreHlrrc :

a) TexHlttlecKoe 3aKJIIoqeHI{e, BbrrroJrHeHHoe OOO <CrpofiIlpoerrKonrpoJrb))
s 2022 roAy }lb 15-TO 122-2;

6) texHnuecxufi nacrropr MHoroKBaprr{pHoro AoMa, cocraBJreuurrft Szruanorra
IyTI KK <KpafitexrurseHrapr.r3arlr{.f,) r. Kpauro4ap uo c HLrro Ha 16.02.2004.

flp e4ce4are Jrb KoMr.r ccr4Lr:

A.C.Iarq

3auecrureJrb upeAceAareJur KoMucctrr4 :

A.A.CanaMarkrH

Cerperapb KoMr4ccuu:

II.B.XarrazAyJrJrHH

I{renrr KoMuccvu:
A.A.rlyuaxun

II.M.A6paMrrLrK

JI.T.KonecHrrKoBa

E.H.Epouct<uit

C gaKmoqeHr4eM Kounccutr o3HaKoMJreHbr:
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