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O Aa"rrsnefi rueru ucrroJrb3oBaHlr r{ rro MeuleHufi n MHoroKBaprllpuo M Ao Me

rro yJr. una. EyaEHHoro, L45 "rrurepsl <<A>>, (A1>), (A2)> c rpl{crpofircauu
n I{enrpaJrbHoM BHyrprlropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpacnoqapa

B coorsercrBLtr4 co crarrdi4 32 Xzrzu{noro KoAeKca Pocczficxofi @e4epaquu,

nyHKToM 49 Iloloxeuz-s o ilpr43HaHuLr noMerrIeHI4rI xrrJIbIM rIoMeIrIeHVeM,

XIIJIOTo noMeIIIeHI4-[ HeIIpLIToAH6IM AJUI I]poxI4BaHI4rI, MHorOKBapTI4pHoro AOMa

atapufiuuM rr noAJrexarrlzM cHocy unu peKoHcrpyKrlr4rr, caAoBoro AoMa xI,IJIrIM AoMoM

I4 xrrJroro AoMa caAoBbrM AoMoM, yrBep)r(AeHHoro rIocraHoBJIeHI{eM flpanzrelbcrBa
Poccuficr<ofi (DeAeparJW or 28.01.2006 No. 47, Ha ocHoBaHvru 3aKJIrorIeHI4rI MexBe-

AoMcrBeHsofi rouzccLrLr aAMr{Hr.rcrparJvtu MyHZqkInaJIbHoro o6pa:onaul4rl ropoA Kpac-
HoAap rro zcrroJrb3oBaHllro xunrlrlHoro Son4a or 1,6.02.2022 Ns 3 18-08/I-{:

1.

ro yn,
oK orcerreHr4rr rpaxAaH H3 nolraeuleuufi B MHoroKBaprI4pHoM AoMe

Ey4euuoro, 145 nrzrepbr ((A)), (A1), <<1'2>> c rpllcrpofir<aua B

2. CoScrnenHrrKaM louerqeuufi cyrqecrBr4Tb peKoHcrpyKlllzrc MHoroKBap-

rr4pHoro .{oMa no yn. uu. By4eHHoro, 145 nzreprr <<A>>, (A1)), (A2) c upucrpofi-
KaMr4 n I-{enrpanbHoM BHyrpr.rropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpauro4apa lo 01.06.2024,

B ToM qucJre B rlert.rrx coxpaHeHus o6rerra KyrrbrypHoro Hacne4krs. no yn. zu. Ey-

4dunoro, 145 nr,rrep (A).
3. MynuqzrrarrbHoMy ra.sdHHoruy yqpexAeHlrro MyHI4qHrI€LrIbHoro o6pasonanux

ropoA Kpauro4ap <fopNuncos> (Kocanxon) B reqeHl,Ie 5 pa6ovrx Anefi co AH.a u3llaHwfl,

Hacro.str1ero pacnop,s)KeHvrfl. yBeAoMr4Tr coScrseHHI4KoB rIoMeIIIeHui,t s MHoroKBaprI4p-

HoM IoMe no yn. unr. Ey4eHHoro, 145 tmtepu <A>, (A1)), <<1'2>> c npl4crpofirauu
B [enrpanrHovr BHyrpl{ropoAcKoM ol1pyre ropoAa Kpacuo4apa o6 I,BAaHHoM

pacnop.sxgHI/I"I.

b 3a BbInoJIHeHr4eM HaCTO.f,[{efO paC[Oprx{eHVS. BO3JIOXI4Tb

ropoAcKoro xosgficrea 14 Tolrll{BHo-gHepferl,IqecKofo KoMrIJIeKca

rlr4rarrbHo ro o 6pas o BaHvrfl. rop oA Kp acro4ap (E enufi ).

MyHr,r qIIIallbHof o

Cp
HM.

I-{eurpanrHoM BHyrpr4ropoAcKoM ollpyre ropoAa KpacHo4apa Ao 0 1.06.2023.

\\P" \ AEnAMLI
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1.

ro yn.

Poccuficxofr @e4epa\r4Lr or 28,01.2006 !{s 47, Ha ocHoBaHtru 3aKJrror{eHr4rr MexBe-

AoMcrBeHHofi r<orvtrccuvt aAMr4H[crparJtrut MyHr,rqr4naJrbHoro o6pa:onaul4rr ropoA Kpac-
HoAap rro ucrroJrb3oBaHr4lo xvnr4rrlHoro SoH4a or 16.02.2022 l,,lb 318-08/I-{:

oK oTceJreHr4.rr tpax(AaH u3 noMerr{eHl4r{ B MHofoKBaprI,IpHoM AoMe
Ey4euuoro, 145 nr{repbr ((A)), ((A1), <<1'2>> c npuc'rpofiKaMl,I B

I-{eHrpa-usHoM BHyrpr4ropoAcKoM or(pyre ropoAa Kpauro4apa Io 0 I .0 6.2023 .

2. Co6crnenHr4KaM uouerqeuufi ocyqecrBr,rrb peKoHcrpyKrlr4ro MHoroKBap-

rr4pHoro AoMa no yn. nu. ByaeHHoro, 145 mtrepu <A>, (A1), <<1'2>> c upuctpofi-
KaMr{ n I]enrparbHoM BHyrprrropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpauro4apa lo 01 .06.2024,
B ToM r{racre B rleJr.rx coxpaHeHras o6rerra KyrrbrypHoro lc.aclreLkrfl, [o yn. rau. Ey-

4dnnoro, 145 nurep (A).
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ropoA Kpacuogap <fopNurn<os>> (Koczur<on) B reqeHr4e 5 pa6o.rrx Anefi co AH.,r Lrs4alkrfl,

Hacrosrqero pacnop.sxeHr4.rr yBeAoMr{Tr co6crseHHr{KoB noMelrleHuit s MHoroKBaprI{p-
HoM AoMe [o yJr. zu. Ey4eHHoro, 145 rrureprt <<A>, (A1), <<42>> c rlpklcrpofiraun
B I-{erirpanruorra BHyrpkrropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpauro4apa o6 I43.qaHHoM

pacropqxeHuv.
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1.  ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

Заключение по результатам обследования строительных конструкций здания содержит 

обоснованные выводы о соответствии объекта предъявляемым к нему требованиям 

эксплуатационной пригодности, техническом состоянии строительных конструкций. 

1.1 Основание для проведения работ: 

Основанием для проведения работ является муниципальный контракт №  

0318300119421001920  с Муниципальное казённое учреждение муниципального образования 

город Краснодар «Горжилхоз». 

1.2 Сведения о наличии лицензии на проведение работ: 

Свидетельство о допуске к работам в области инженерных изысканий Ассоциация СРО 

«МРИ», выдано 25.11.2019 (номер в реестре № 1898).  

1.3 Сведения о специалистах. 

Работа выполнена группой специалистов в составе: 

1. Тимников Алексей Алексеевич, образование высшее, специальность – 

строительство, должность – эксперт, стаж работы – более 2 лет. 

2. Болдырева Анна Александровна, должность – начальник отдела по обследованию 

зданий и сооружений, образование – высшее, специальность – производство строительных 

материалов, изделий и конструкций, образование – высшее, специальность – экспертиза и 

управление недвижимостью, действительный Член НОПРИЗ, стаж работы – более 10 лет. 

1.4 Предоставляемая документация 
 

Технический паспорт на здание 

1.5 Место производства работ 

Производство работ состояло из трех этапов: 

- изучение предоставляемой документации производилось по месту нахождения 

организации ООО «Независимая Экспертиза» по адресу: г. Волгоград, ул. Иркутская, 7; 

- визуально-инструментальное обследование (освидетельствование) объекта 

производилось по месту нахождения объекта; 

- анализ полученных данных, оформление заключения производилось по месту 

нахождения организации ООО «Независимая Экспертиза» по адресу: г. Волгоград, ул. 

Иркутская, 7. 
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1.6 Сведения о содержании и методах обследования, использованных приборах и 

средствах измерения. 

Работы по определению технического состояния проводилась в соответствии с 

требованиями действующих нормативных документов в форме обследования и состояла из 

трех этапов: 

 изучение предоставленной технической документации; 

 визуально-инструментальное обследование (освидетельствование) объекта; 

 анализ полученных данных, выработка экспертных оценок, оформление заключения.  

Заключение содержит оценки технического состояния строительных конструкций и 

сделанные на их базе выводы о соответствии объекта требованиям конструктивной 

безопасности, эксплуатационной пригодности, возможности и условиях его дальнейшей 

безопасной эксплуатации. 

В процессе проведения обследования были использованы следующие приборы 

технической диагностики, оборудование и средства измерения: 

№ п/п Наименование прибора Назначение прибора 

1 

Комплект для визуально-

измерительного контроля 

"ВИК - NDT" 

Комплект оборудования для контроля трещин, измерения 

линейных размеров, отклонений и прогибов конструкций 

2 Дальномер лазерный  
Обмерочные работы и определение геометрических 

размеров 

3 
Линейный лазерный нивелир

   

Контроль вертикальности и горизонтальности 

конструкций здания, Определение отклонений и прогибов 

конструкций 

4 
Влагомер строительных 

конструкций 
Определение влажности 

5 Цифровая камера  Фотофиксация 

Используемые приборы и средства измерений отвечают требованиям Федерального 

закона от 26 июня 2008 г. N 102-ФЗ «Об обеспечении единства измерений». Все измерения 

проведены в соответствии с ГОСТ Р 58945-2020 «Система обеспечения точности 

геометрических параметров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров 

зданий и сооружений». 

Документы о поверке/калибровке средств измерений приведены в Приложении к 

настоящему Заключению. 

2. ЦЕЛЬ ПРОИЗВОДСТВА РАБОТ 

Цель производимого обследования – оценка технического состояния строительных 

конструкций многоквартирного жилого дома: 

- определение технического состояния строительных конструкций для оценки их 

надежности с учетом выявленных дефектов и повреждений; 
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- составление рекомендаций по дальнейшей эксплуатации, ремонту, реконструкции или 

сносу. 

Для достижения поставленной цели решены следующие задачи: 

– изучение предоставленной документации; 

– подготовка программы и методики обследования; 

– визуально-инструментальное обследование объекта; 

– обработка и анализ результатов обследования; 

– оценка технического состояния; 

– формирование заключения по итогам выполненных работ. 

Исследование конструкций здания выполнено в соответствии с требованиями 

действующих нормативных документов с применением современных методик. 

3. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ 

3.1 Методологические и метрологические аспекты  

Обследование технического состояния строительных конструкций многоквартирного 

жилого дома на предмет соответствия строительным нормам и правилам проводилось в 

соответствии с требованиями действующей нормативно-технической документации. 

В процессе визуального освидетельствования, прежде всего, общего технического 

состояния основных несущих конструкций, выявлялись видимые дефекты и повреждения, 

оценивалась степень влияния их на несущую способность и долговечность. 

Определение дефектов и повреждений принято на основании действующих 

нормативных документов. Степень детализации обследования определялась в зависимости 

от состояния, степени поврежденности конструкций и соответствовала требованиям 

действующих нормативно-технических документов. Для фиксации результатов визуального 

освидетельствования производилась фотосъемка. 

Обработка полученной информации выполнялась на ЭВМ. 

3.2 Методика обследования 

Основой визуально-инструментального обследования является осмотр здания или 

сооружения и отдельных конструкций с применением измерительных инструментов и 

приборов. 

Качество конструкций определялось по следующим показателям: 

- состояние поверхности строительных конструкций; 

- состояние поверхности металлических и деревянных конструкций. 

Оценка состояния поверхности конструкций производилась визуально-

инструментально по наличию дефектов и повреждений. 
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Обследование здания выполнено в соответствии с требованиями действующих 

нормативных документов с применением современных методик и средств неразрушающего 

контроля.  

Обследование включало в себя обмерные работы и выборочный контроль 

геометрических параметров несущих конструкций, производимый в соответствии с 

требованиями ГОСТ Р 58945-2020 «Система обеспечения точности геометрических 

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зданий и 

сооружений».  Обмерные работы производились при помощи рулетки  и лазерного 

дальномера. 

При обследовании деревянных конструкций выявлялись места разрушения древесины 

насекомыми, гниение, прогибы, превышающие нормативные значения. 

При осмотре конструкций определялись их геометрические параметры, выявлялись 

трещины, участки разрушения, отвесность и прямолинейность стен, прогибы, места 

увлажнения, и пр.,  их состояние. 

В настоящем заключении приведены основные результаты обследования, 

промежуточные материалы находятся в архиве исполнителя. 
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Заключение по результатам обследования 

Место проведения: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Буденного, д. 145, 

литер А, А1, А2 с пристройками 

Дата начала работ: 22 ноября 2021 

Дата окончания работ: 02 декабря 2021 года 

Техническое заключение по оценке технического состояния жилого 

многоквартирного здания 

1. Адрес дома 
Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Буденного, д. 145, литер 

А, А1, А2 

2. Год постройки 1918 

3. Кадастровый номер 

объекта: 
Нет данных 

4. Кадастровый номер 

участка: 
Нет данных 

5. Исполнитель 

(наименование /ИНН/ 

адрес/ телефон/E-mail/ 

Ф.И.О. эксперта): 

ООО «Независимая Экспертиза»,  

ИНН 3444178633, 

 юридический (фактический) адрес: 400074, г. Волгоград, ул. 

Иркутская, 7,  

тел.  +7(8442) 38-17-62, expertiza.34@yandex.ru  

6. Заказчик 

(наименование /ИНН/ 

адрес/ телефон/E-mail/ 

представитель Ф.И.О.): 

 

Муниципальное казенное учреждение муниципального 

образования город Краснодар "ГОРЖИЛХОЗ",  

 

ИНН 2309135462, адрес: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. 

Товарная, д. 4, тел. 8 (861) 210-17-51, e-mail: mu_gorhoz@krd.ru  

7. Эксплуатирующая 

организация 

(наименование /ИНН/ 

адрес/ телефон/E-mail/ 

представитель Ф.И.О.): 

Данные отсутствуют 

8. Инициатор 

(тип/ИНН/представитель 

(Ф.И.О.)/телефон/E-

mail): 

 

Муниципальное казенное учреждение муниципального 

образования город Краснодар "ГОРЖИЛХОЗ",  

ИНН 2309135462, 

 адрес: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Товарная, д. 4, 

тел. 8 (861) 210-17-51, e-mail: mu_gorhoz@krd.ru  

9. Технические 

характеристики 
Многоквартирный жилой дом 

     9.1 Общее количество 

этажей 
2 

     9.2 Общее количество 

квартир (помещений) 

(согласно тех.паспорту) 

11 

     9.3 Общая площадь, 

кв.м 

В том числе  

Площадь жилых 

помещений 

742,5 

358,6 

mailto:expertiza.34@yandex.ru
mailto:mu_gorhoz@krd.ru
mailto:mu_gorhoz@krd.ru
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10. Сведения о техническом состоянии несущих строительных конструкций 

Часть здания 

Матери

ал 

несуще

й 

строите

льной 

констру

кции 

Общее 

количест

во 

обследов

анных 

конструк

ций 

одного 

типа, шт 

Количе

ство 

обслед

ованны

х 

констр

укций, 

шт 

Аварийн

ые, % 

общего 

числа 

констру

кций/шт

. 

Ограниченно 

работоспособ

ные, % 

общего числа 

конструкций/

шт 

Дефект

ов не 

выявле

но, % 

общего 

количе

ство 

констр

укций 

Монит

оринг, 

%/шт 

Фундамент 52 20 9 17% 11 21% 0 0 52 

Стены 

наружные 
52 45 18 35% 27 52% 0 0 52 

Стены  

внутренние 
33 6 4 12% 2 6% 0 0 33 

Перекрытие 45 11 11 24% 0 0% 0 0 45 

Покрытие 1 1 1 100% 0 0% 0 0 1 

Лестница 4 4 4 100% 0 0% 0 0 4 
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Графические материалы 
План 1-го этажа 

 
 

План 1-го этажа 
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Фасад 1  

 
Фасад 2  

 
Фасад 3  

 
Фасад 4  
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Схема разреза 

 
Рекомендации по результатам оценки: 

- установлена аварийная категория технического состояния жилого 

многоквартирного здания 

Выполнил:  

Эксперт 

 

 

 __________А.А. Тимников 

Начальник отдела по обследованию 

зданий и сооружений  

ООО Независимая Экспертиза» 

 __________А.А. Болдырева 
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Фиксация дефектов несущих строительных конструкций жилого 

многоквартирного здания 
Фиксация дефектов несущих строительных конструкций жилого многоквартирного здания 

Уровень 

размещен

ия 

несущей 

строитель

ной 

конструкц

ии 

Конструктивн

ый элемент 

несущей 

строительной 

конструкции 

Единич

ная 

констру

кция 

Материал 

единичной 

конструкции 

Вложенные таблицы Итоговое 

техническое 

состояние 

несущей 

строительной 

конструкции 

1 2 3 4 5 6 

Уровень 0 Фундамент Пр 0.39 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.40 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.41 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.42 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.43 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.44 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.45 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.20 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Пр 0.21 Кирпич Ф-К(вложенная таблица В1) Аварийное 

Уровень 1 Стены 

наружные, 

внутренние, 

несущие 

Пр. 1.39 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.40 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.41 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.42 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.43 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.44 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.45 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.20 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.21 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 1.12 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

 Перекрытия П 1/44 Дерево П-Д (вложенная таблица В3) Аварийное 

П 1/45 Дерево П-Д (вложенная таблица В3) Аварийное 

Уровень 2 Стены 

наружные, 

внутренние, 

несущие 

Пр. 2.12 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.13 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.14 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.15 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.16 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.17 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.18 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.19 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.20 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.21 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.22 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.23 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.24 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.25 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.26 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.27 Дерево С-СМ (вложенная таблица В2) Аварийное 

Пр. 2.8 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

П.р 2.7 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

П.р 2.51 Кирпич С-К (вложенная таблица В2) Аварийное 

Прп Кирпич С-К (вложенная таблица В3) Аварийное 
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2.32 

Прп 

2.33 

Кирпич С-К (вложенная таблица В3) Аварийное 

Перекрытия ПЧ 41 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ42 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 36 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 37 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 38 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 31 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 29 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 32 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

ПЧ 30 Дерево П-Д (вложенная таблица В4) Аварийное 

Лестница ЛК-1 Дерево ЛК-Д (вложенная таблица В5) Аварийное 

ЛК-2 Дерево ЛК-Д (вложенная таблица В5) Аварийное 

ЛК-3 Дерево ЛК-Д (вложенная таблица В5) Аварийное 

ЛК-4 Дерево ЛК-Д (вложенная таблица В5) Аварийное 

Уровень 3 Стропильные 

фермы 

КрЧ Дерево Стр-Д (вложенная таблица В6) Аварийное 
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Вложенные таблицы: 

Таблица В1 

Наименование 

Критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограни

ченно-

работос

пособно

е 

Аварий

ное 

Фактическ

ое 

значение 

оцениваем

ого 

параметра 

Фотографии дефекта Заключение 

Вертикальная 

осадка цоколя 

(искривление 

горизонтальной 

линии) 

25% - 

35% 

толщин

ы 

цоколя 

Более 

35% 

толщин

ы 

цоколя 

Вертикаль

ная осадка 

цоколя 

(искривлен

ие 

горизонтал

ьной 

линии) 

40% 

толщины 

цоколя 
 

 

 
 

 

Аварийное 

Сквозная 

трещина в 

цокольной 

части, 

стене подвала, 

ростверке 

3,5 - 5,0 

мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Более 

5,0 мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Сквозная 

трещина в 

цокольной 

части 3,5 

мм 

ширины 

раскрытия 

 

Ограниченн

о-

работоспос

обное 
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Вертикальная 

осадка цоколя 

(искривление 

горизонтальной 

линии) 

25% - 

35% 

толщин

ы 

цоколя 

Более 

35% 

толщин

ы 

цоколя 

Вертикаль

ная осадка 

цоколя 

(искривлен

ие 

горизонтал

ьной 

линии) 

25% 

толщины 

цоколя 
 

 

 
 

 
 

 

Ограниченн

о-

работоспос

обное 
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Таблица В2 

Наименование 

Критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограни

ченно-

работос

пособно

е 

Аварий

ное 

Фактичес

кое 

значение 

оценивае

мого 

параметр

а 

Фотографии дефекта Заключени

е 

Вертикальная, 

наклонная 

трещина 

3,5 - 5,0 

мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Более 

5,0 мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Вертикал

ьная, 

наклонна

я 

трещина 

6,0 мм 

ширина 

раскрыти

я 

 
 

 
 

 

Аварийное 
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Горизонтальное 

выпучивание 

простенка 

1/80 - 

1/50 

высоты 

стены 

Более 

1/50 

высоты 

стены 

Горизонт

альное 

выпучива

ние 

простенк

а 1/45 

высоты 

стены 

 
 

 
 

 

 

Аварийное 

 

Поражение 

гнилью каркаса 

и 

обшивок стен 

сборно-щитовых 

и 

каркасных стен 

30% - 

50% 

толщин

ы 

констру

кции 

Более 

50% 

толщин

ы 

констру

кции 

Поражен

ие 

гнилью 

стен 60% 

толщины 

конструк

ции 

 
 

 

Аварийное 
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Крен 1/50 - 

1/10 

высоты 

стены 

Более 

1/10 

высоты 

стены 

Крен 1/8 

высоты 

стены 

 
 

 
 

 
 

 
 

Аварийное 
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Осадка 

элементов 

сборно-щитовых 

и 

каркасных стен 

с образованием 

перекосов и 

щелей между 

элементами 

стены из-за 

расстройства 

соединений 

между 

элементами 

Щели и 

перекос

ы 

между 

элемент

ами 

стены 

размеро

м 1,2 

- 2,0 см 

Щели и 

перекос

ы 

между 

элемент

ами 

стены 

размеро

м 

более 

2,0 см 

Перекос

ы между 

элемента

ми стен 

размером 

2,5 см 

 
 

 
 

 

Аварийное 
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Таблица В3 

Наименование 

Критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограни

ченно-

работос

пособно

е 

Аварий

ное 

Фактичес

кое 

значение 

оценивае

мого 

параметр

а 

Фотографии дефекта Заключе

ние 

Вертикальная, 

наклонная 

трещина 

3,5 - 5,0 

мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Более 

5,0 мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Вертикал

ьная, 

наклонна

я 

трещина 

6,0 мм 

ширина 

раскрыти

я 

 
 

 
 

Аварийн

ое 

Сквозные 

трещины в узлах 

примыкания 

продольных и 

поперечных 

стен 

3,5 - 5,0 

мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Более 

5,0 мм 

ширин

ы 

раскрыт

ия 

Сквозные 

трещины 

в узлах 

примыка

ния 

продольн

ых и 

поперечн

ых стен 

6,5 мм 
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Таблица В4 

Наименовани

е Критерия 

Значение Фактическое состояние 

Огран

иченн

о-

работ

оспос

обное 

Авари

йное 

Факти

ческое 

значен

ие 

оцени

ваемо

го 

парам

етра 

Фотографии дефекта Заключени

е 

Прогиб в 

плоскости 

стенки 

конструкции 

1/120 - 

1/80 

длины 

констр

укции 

Более 

1/80 

длины 

констр

укции  

Проги

б 1/50 

длины 

конст

рукци

и 

 

 
 

 
 

Аварийное 
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Таблица В5 

Наименовани

е Критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограни

ченно-

работос

пособно

е 

Аварий

ное 

Фактичес

кое 

значение 

оценивае

мого 

параметр

а 

Фотографии дефекта Заключени

е 

Прогиб 
 

1/120 - 

1/80 

длины 

констр

укции 

Более 

1/80 

длины 

констр

укции 

Прогиб 

1/50 

длины 

конструк

ции 

 

 
 

 
 

 
 

Аварийное 
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Продольные 

трещины  

35% - 

50% 

ширин

ы 

сечени

я 

Более 

50% 

ширин

ы 

сечени

я 

Продоль

ные 

трещины 

55% 

ширины 

сечения  

 

 
 

 
 

Аварийное 
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Таблица В6 

Наименование 

Критерия 

Значение Фактическое состояние 

Ограни

ченно-

работос

пособно

е 

Аварий

ное 

Фактичес

кое 

значение 

оценивае

мого 

параметр

а 

Фотографии дефекта Заключени

е 

Прогиб 
 

1/120 - 

1/80 

длины 

констр

укции 

Более 

1/80 

длины 

констр

укции 

Прогиб 

 

 
 

 
 

 
 

Аварийное 
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Поражение 

гнилью с 

уменьшением 

площади 

сечения 

конструкции 

15% - 

25% 

площа

ди 

сечени

я 

Более 

25% 

площа

ди 

сечени

я 

Пораже

ние 

гнилью 

30% 

площади 

сечения 

 

 
 

 
 

Аварийное 
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Выполнил: 

Эксперт 

 

 

 __________А.А. Тимников 

Начальник отдела по обследованию 

зданий и сооружений  

ООО Независимая Экспертиза» 

 __________А.А. Болдырева 
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Выводы и рекомендации 

По результатам инженерно-технического обследования, в соответствии с 

«СП 454.1325800.2019. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Правила 

оценки аварийного и ограниченно-работоспособного технического состояния», 

объект исследования – многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: 

Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Буденного, д. 145, литер А, А1, А2 с 

пристройками находится в аварийном техническом состоянии и не пригоден для 

дальнейшей безопасной эксплуатации и проживания.  

Разрушения и повреждения, выявленные при обследовании, не отвечают 

требованиям норм пригодности конструкций зданий.  

Эксплуатация здания в целом становится опасна - отдельные 

разрушающиеся конструкции здания не могут обеспечивать их 

пространственную жесткость, что может привести к потере их устойчивости.  

В связи с тем, что указанный многоквартирный жилой дом является 

объектом культурного наследия, снос данного объекта невозможен. 

В целях восстановления утраченных в процессе эксплуатации 

характеристик строительных конструкций многоквартирного жилого дома, 

расположенного по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. 

Буденного, 145 литер А, А1, А2 с пристройками, необходимо проведение 

реконструкции. 

 

     Выполнил: 

 

Эксперт 

 

 

__________А.А. Тимников  

Начальник отдела по обследованию 

зданий и сооружений  

ООО Независимая Экспертиза» 

__________А.А. Болдырева  
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\-l \ I I I H I I C T PA III4TI MvHI4Ur{frA JrbH Of o oE pA3 oBAHrrA f Op OA npA cH oAAp
.\IE/\BE.]O}ICTBEHHA,I KOMI4CCPIflIIO T4CfIOJIb3OBAHI{IO XIIJII4IIIHoro ooHAA

l..pacua.x yt.,122, r. Kpacuo4ap, 350000, ren: (86r) 2r0-r7-51, r$axc: (g61) 2lo-17-50

3AKJIIOIIETItrIE
o6 oqeurce coorBercrBllfl [oMelrleHur (nruoror(Baprr{pHoro gonra) rpe6oeaultrrM,
ycraIIoBJreIIrIbIM n floloxull^lrla o [pl{3lrallurr floMelrleHnfl xrdJrbrM rroMeIIIeIrve6)

)I(I'IJIOTO IIOM€IU€HHTI HetlpllroAHr,rM Arrr rrpoxr,rBaHr{fl r.t Mrroror(BapTr.rprroro AoMa
ANA P rTfi NbI M I,I IIOAJIEXA IIII{M CIIO CY IIJITI PCKOH CTPYI(UHIi

16.02.2022 Itb 318-081U

r. KpacrroAapr I{errrpanbHbrfi Brry'rpuropo4crcofi orcpyr,
yJr. r{M. EyAeuuoro, 145 Jrnrepr,r (A)>, ((Al), <<A2>> c rprrcrpoilrcarvra

llocranoaJreHlreM aAMVHT{CTpAL\VLL MyHrZrItl ilanbHofo po6pagoeaHr4l
ropoA KpacuoAap or 17.08.2010.11e 6153 yreeplKAen cocraB Mex(BeAovrcrseuHoi
KoMI'IccI{H aAMHHI4crpaII4v MyHrrrl[naJrbHoro o6pasonaHr4.fl ropo4 KpacnoAap r(
lrcrroJrb3 oB aHr{ro )r(Hnr4 rrlHo ro s oH4a (4anee - Itorraraccul) :

IIp e4 ce4 are Jrb K o M vrc cvrv, 3 aMe cr[Tenb Ar{p eKTop a
AenapraMeHTa ropoAcKoro xos.sfi crBa Lr rorrJrrlBHo_
3 H ep f eTr{ q e c K o f o K o MIr Jr e K c a a AI{T4HU CTp arfupr
MyH rarlzn aJrb Ho ro o 6p as o n aHr4.rr rop 04 Kp acro4ap,
HarranbHHK 01 AeJIa SKOHOMT{qecKof o 14 npaBoBoro o6 ecn eqeHkrfl.

3 aM e crplTe JIb IIp eA c eI arer.f, KoMrr c cz I4, I{OII oJIHtro ulzfi
o 6.ss aHHo crr.r 3 aMe c rur e Irfl ALrp er(Top a Ae [apraM eHTa
apx\4 TeKTyp bI I4 I-p aAo cTp okI Te JIb cTB a aAMr.rH prcTp arryu
MyHr4rdr4rr aJr bHoro o 6p ar o n aHr4.rr rop 04 Kp acn o4ap

ceKperapb KoMraccLrv, HaqaJtbHr{K orAena no pa6ore
MexBeAoMcrBeHHofi xovrzccnu MKy <fopNlzuxo3))
qJIeHbI KOMLICCULI:

t:.tr au Hsrfi cile\uanucr orAena rrp aB oBbrx g Kc n eprr43
np aB o B o f o A en apTaMeHTa a.qMr4Hr4 cTp ar\krvr
MyHZr{r4 rrzur bHoro o 6p ae oa aHr.rr rop 04 Kp auro gap

II.O.I(axo'm;

H.A.AcraxoBa;

fI.B.XauLrAynnvrH;

H.B.Ko:noea;
3aMecTI4TeIrb HarIaJIbHu Ka OTAena
f E y KK <Kpafi rexaHBeHrap uzaqut-KpaeBoe ETI4)
no ropoAy Kpaqro Aapy (uo cornaconauurc) A.A.rlynaxmrr;
3 AMC CTHTEJIb H AqAJIbHHKA OTACN A XI,IJII4 IIIHO| O KO HTP ON,S

ynp aBn e H Lr fl tro )I( IznrrulH br M B O frp o c aM aAM r4 H LrCTp ArJVpt
MyHr4rlrrraJrbHofo o6pasonaHr.r.rr fopo4 Kpacuo4ap c.z.Koponn;
rroMorqHr4K Bpalra IIo fr4fr4eHe TpyAa
@Ey3 <I-{eHrp rrrr4eHrr pr 3naAeMVorrotr4kr
n KpacuoAapcKoM Kpae) (uo couaconauuro) II.T.Konecr{r4KoBa.
HarrarbHr4x OHI z IIP I(apacyucr(oro or(pyra
ropoAa I(pa*ro4apa OH! z IIP ropoAa Kpacno4apa
YHA a IIP fY Mr{C Poccaz
uo I(pacuoAapcr(oMy Kparo (uo cornacoeauaro) E.H.Eponcxuiz.
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Kouzccllf, BrrpaBe [plrHr,rMarb perrreHvre, eclrr4 Ha 3aceAaHI4]I rlpl{cyrcrBylor He

MeHee Zl3 ee rrJreHoB. Korvrzccu.q B cocraBe: II.O.I&rr<or.a; H.A.Acraxonofi;

fI.B.Xanr prp;.ynnvHa; A.A.qyIlaxLr1a; c.z.Koponx; Jl.T.Konecrzrosofi; E.H.Epott-

cKoro, c [pr4BJreqeHueM co6crneHHzKoB noueulenzfi B MHoroKBaprI4pHoM AoMe

ro yn. I4Ivr. EyAeuuoro, 145 nrlrepbl ((A)), (A1), <<A2>> c upucrpoftKaMll B

I-{enrpanrnona BHyrpLIropoAcKoM oKpyre ropoAa I(pacuo4apa c rpaBoM

coBerrlareJrbHoro .oro.u u 6ez npl{Bflerleszs co6crBeHHLIKa xnaprrap J\b 15, 2t n

MHofoKBapTI,IpHoM AoMe uo yn. znr. By,{eHHolo, !45 ttuleprt <A>, (A1), <A2> c

upucrpofiKaMl4 n I-{eHrpaJIbHoM BHyrpI{IopoAcKoM oKpyre ropoAa Kpacuo4apa -
MyHr4rlr{rraJrbHoro o6pasonaHlrf, ropo4 KpacnoAap c npaBoM coBelr{areJlbHoro roJloca

(na ocnoBa1uv a6sa\a 5 uynr<ra 7 llono>r<eur4fl, yrBepx(AeHHoro rocraHoBJIeHI4eM

flpanurenbcrBa Poccuficrofi @e4epa\uyI or 28.01 .2006 Ne 47 <06 yrnep)I<AeHlzpI

IloJloxeHz-f, o rrpv3]HaHn7t rroMerrleHr4.rr )Ifl{JIbIM IIOMeIIIeH[eM, )IS{JIO|O IOMeIIIeHI4'

HerrpzroAHbrM Arur [pox]rBaHr.r.fl, MHoroKBaprl4pHoro AoMa aoapuirli.slM I{ IroAJIex(aqI4M

cHocy r{nr4 peKoHcTpyKrlut4, caAoBofo AoMa xIaJIbIM AOMOM I4 )KIIJIO|O AOMa CaAOBbIM

aoro*, (4anee - Iiorro*enne)), rro pe3yJlbraraM paccMorp eHLrfl. npeAcraBnennofi

AoKyMeHra\uv (:aruenue co6crBeHHI,IKa xnaprup No 15, 21 - rrlytttzqunaJlbHoro

oSpasonaHll{ ropo4 KpacuoAap; TexHr,aecxufi. rracrropT MHoroKBapTI4pHoro AoMa,

cocrasreHHrrft orAenoM fEy KK <Kpafirexl4HBeHrapv3aw4fl' Kpaeaoe BTI'1)

no ropoAy KpaqroAapy ro cocroflHr4ro sa 20.04.2021; rexHl4rlecKoe 3aKJIIolIeHI4e,

,urrorrr.rHoe OOO <HesaBr.rcvMafl.3rcueprz3a)) B 202I ropy }le 391-11.21-12 CT3),

rrprrH.rrB perxeHge o He rrpoBe1orar4 o6cle,4onanr4t\ ycraHoBZJIa cJleAyrouee:

Crpoenue JIrITepbI ((A)), ((A1>>, <(A2> - AByxsTax(Hoe, c npucTpoitxatvru u

noABanaMI4, Ilocrpo irxu 19 lB ro4a.
@yn4auenr rupuuvuuft. Ha6moAaercs BeprrlKallbHafl ocaAKa IIOKOJUI

(ucxpzeleHr,re roprr3oHTaJrbHoirt ttuuuu), cKBo3Halt TpeIrII4Ha B I{oKoJlbnofi'racru, creHe

rroABarla, pocTBepKe.

C:resu Kr4plr4rrHbre, AepeB.rrHHbIe. I4uerctc.s BeprLIKanbHbIe, HaKJIoHHbIe

Tperrll4Hbr, fopr43oHTtlrrbHoe BbrlyquBaHl4e npocreHKa, nopa)KeHlle rHl/ulbro KapKaca !I

o-6-rro* cren c6opHo-rqrrroBbrx r4 KapKacHblx creH, KpeH, ocaAKa 3neMeHTon c6opno-

u{r4ToBbrx r4 KapKacHbrx creH c o6pa-:onaHueM nepeKocoB I,I qeJlefi rraeN4y 3JIOMeHTaMI4

cTeHbI v1s1a p accrpoft cTB a co eA u;glelflIwit MeXAy 3JIeMeHTaMLI.

flepexprnzx AepeB.rrHHbre. Ha6lroAarorcs BeprI{K€trIbHbIe, HaKJIoHHbIe

Tpeu[4Hbr, cKBo3Hbre Tpelqr,rHbr B y3nax [pHMbIKaHI4.rI [pOAOJIbHbX 14 IIOIIepeqHblx cTeH,

nporn6u B rIJIocKocrI,I creHKI{ KoHcrpyKIIH

JIe cruuqa - Aep eBrt Hnaq. I4Mercrc-r np oII46u, up o4oIIbHbIe TpeqI'IHbI.

Crponulruue Seprrarr AepeBsHHbIe. Ha6nIo4aloTc, nporuS, nopaxeHl4e

rH HJIbIO C yM eH blUeHH eM nnoulaAl4 ceLIeHlI[ I(OHCTpyKIII4I4.

nyHKTy 34 flOro>reuVx, B gOOTBeTCTBHI4 c TeXHiltIeCKIIM

BrTTIoJIHeHHrIM OOO <<HesaBlacvlwafl. 3r<cueprusa> e 2021 roly
Couacuo

3AKJIIOqCHI,IEM,
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J\lb 391-ll.2l-I2 CT3, BbrBoAbr r(oroporo coAep)r(ar cBeAeHrzrr o roM, qro Iro
pe3ynbTaTaM r4H)r(eHepHo-TexHkrrrecKoro o6cle4onalutn B coorBercrBl4l4
c <CfI 454.1325800.2019. Cno4 rpaBr4n. 3plaaur- rs,rJrbre MHoroKBaprr4pHbre.

llpanzna orIeHKr4 anapufiuoro h orpaHuqenuo-pa6orocnoco6Horo rexHr4rrecKoro
cocrorHzrr>, o6rexr HccneAoBaHVA - MHoroKBaprkrpHbtit >t<wttoit AoM, pacnorox<esurrfi
rlo aApecy: KpacHo4apcxuirxpafi., ropoA KpacHo4ap, yJr. r,rM. Ey4ennoro, 145 nr4repbr
(A), (A1), <<42>> c npzcrpofiKaMr4 HaxoArrrcfl B aaaprzfiuou rexHrrrlecKoM
cocro-sHul4 v He npkrroAeH Antr Aamuefiurefi SesonacHofi 3KcrrnyararJzLr Lt

npo)Kl4Bauzr. Pa^gpyrueHr4fl 14 noBpex(AeHr4fl., Br,rsBreHHBre rrpr4 odcreAoeatLrpr, He

orBerlalor rpe6onarur.EM HopM npr4roAHocrr4 KoHcrpyr<qzii zgaruuil 3xcnryararyvfl.
3AaH}Ifl. B rIenOM O[aCHa - OTAenbHbre pa3pyruaroxlue KoHclpyKrJVLr 34a}lly,,, He MofyT
o6ecne.I[Barb r,rx npoclpaHcrBeHHyro )KecrKocrb, rITo Mox(er [pvBecrr4 K [orepe I4x

ycrofi.runocrr{. B cBfl3Lr c reM, rrro yxasauur,rfi MHoroKBaprzpurifi xrurofi 4ovt
flBlrflercfl o6rerrou KyJrbrypHoro HacJreAtrfl, cHoc AaHHoro o6rexra HeBo3Molr(es. B
qenflx BoccTaHoBJrer{r4, yTparreHHbrx B rrpoqecce 3r(cllnyaTa\w xapaKTepvcTvrK
crpol4TeJrlr{r,rx KorrcrpyKqufi uuoroKBaprr,rpHoro )r(HJIofo.qoMa, pacnono)KeHHofo ro
aApecy: Kpacno4apcrcvfir. r<pafi, ropoA Kpacro4ap, yJr. HM. By4euuoro, 145 nureprr
(A), (A1), <<A2>> c npr4crpofixauu, neoSxoArzMo npoBeAeHrze peKoHcrpyKrlurr4.

Kouuccun [pr4Hr4Maer perxeHr4e o Bbr.rrBJreHr{r4 ocHoBaHuit Atts rrpv3HaHkrfl,

MHoroKBaprzpHoro AoMa rro yJr. zvr. Ey,ueHHoro, 145 tulepu <<A>>, (A1), <<42>>

c npl4crpofixaivru n I]enrpanbHoM BHyrpwropoAcKoM oKpyre ropoAa Kpacno4apa
ae apuitrusr M r,r n oAn e r( aul r4 M p e K o H crp y Kr\vv .

flpurorxer{r4e K 3 axJrrorreHr{rc :

a) rexuuvecr(oe 3aKJrroqeHr4e, BbrrroJrHeHHoe OOO <He:asr4cvrMafl 3r<cneprzsa>
e2021 ro4y i\s 391-11.21-12 CT3;

6) rexnauecxuii rracflopr MrrofoKBaprr{pHoro AoMa, cocrar]JreHuufi or4erou
fEy KK <KpafirexaHBeHraptsar\vfl Kpaenoe ETI,I) ro ropoAy KpacHo4apy
rlo cocro.qHr{ro Ha 20.04.2021.

Ilpe4ce4areJrb r(oMtrccr4r{ :

lI.O.Kraxorr,

3auecrurenb npeAceAareJrq KoMr4ccrzr4 :

H.A.AcraxoBa

Cexperapb KoMr4ccr4rz :

II.B.Xar'aHAynnzH

rfuesu KoMuccutz:
A.A.r{yuaxuu
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C.I4.Kopolr,

JI.T.KolecHI4KoBa

E.H.Epon cxuir,

C saxrto'IeHl4eM Kounccul{ o3HaKoMJIeHbI :

lDa 4*tu/ h4
Cbzz a-ez--"zr/

/v, /4 .

hok rr'

u< e/:rL44 A_A/


